KUPNA ZMLUVA
uzavreta v sulade s § 588 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika a zikona NR SR ¢. 182/1993 Z.
Z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich zakonov

Zmluvné strany
PREDAVAJUCI:

TONEX, spol. sr. 0. so sidlom Dunajské nabrezic 1152, 945 01 Komarno, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sidu Nitra v oddiel Sro. vlozka & 996/N, ICO: 31 429 220,
DIC: 2020399326, IC DPH: SK2020399326, zastiipena konatel'om spolo¢nosti Ing. Zoltanom
Vargom, pefiazny Ustav a &islo uétu: VUB a. s., &. (.(IBAN): SK6902000000002606558358

a

KUPUJUCI:

Obec Narad so sidlom 930 06 Sap, Narad ¢&.78, ICO: 00305758, DIC: 2021002192,
zastipeny starostom obce Jozefom Lukacsom, penazny tstav : VUB a.s., ¢.4. (IBAN):
SK36 0200 0000 0009 2192 2122

uzavieraji kiipnu zmluvu o kipe nehnutel’nosti za nasledujicich podmienok:
1. Uvodné ustanovenia

Predéavajici je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, a to bytového domu definovaného
v sulade s § 2 ods. 2 zak. ¢. 182/1993 Z. z. (d’alej ako Zakon o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov) v zneni nesk. zakonov s 8 bytovymi jednotkami (d’alej ako ,, BJ“), ktorej vystavbu
uskutoc¢nil preddvajiici vo svojom mene ana svoj ucet na pozemku parcely registra ,,C*
evidované na katastralnej mape parcela ¢.1317/19 o celkovej rozlohe 202 m? zapisana na LV
¢.349 vo vlastnictve kupujiiceho. Vystavba Ndjomného bytového domu s 8 BJ sa uskutocnila
na zéklade suhlasu kupujuceho v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva obce Narad
€.64/080Z/2015 zo dna 19.5.2015 ana zaklade pravoplatného stavebného povolenia
vydaného stavebnym uradom Obce Narad pod ¢&.309/2015-003/NA zo diia 20.8.2015,
pravoplatné diia 21.8.2015 Nehnutelnost’ je vedena v okrese Dunajské Streda, obec Narad k.
0. Narad na vypise z listu vlastnictva Okresného tradu Dunajska Streda katastralny odbor
vypis z listu vlastnictva ¢. 1110 ako Najomny bytovy dom 8 b. j. na pozemku parc.
¢.1317/19 (len stavba). Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba je evidovany na liste
vlastnictva &. 349 k. u. Narad. Predmetom tejto zmluvy je vyluéne prevod vlastnickeho prava
k stavbe na pozemku parcela ¢.1317/19. Dokoncenie nehnutelnosti - stavby preukazuje
predavajuci pravoplatnym kolaudaénym rozhodnutim, ktory vydal stavebny tirad Obec Narad
pod ¢.279/2016-004 zo dna 10.10.2016 pravoplatné dna 12.10.2016. Najomnému bytovému
domu s 8 b.j. bolo Obcou Narad rozhodnutim o prideleni supisného &isla ¢. 21/16/16 zo dita
18.10.2016 pridelené stpisné ¢islo 300.

Il. Predmet a acel zmluvy
1. Predavajuci touto zmluvou predava a kupujici kupuje do svojho vyluéného vlastnictva

nehnutel’nost’, a to Najomny bytovy dom s 8 b.j. popisany v ¢lanku I. a Il. tejto zmluvy so
supisnym ¢islom 300.



2

2. Kupujuci kupuje a nadobuda Najomny bytovy dom s 8 b.j. so supisnym ¢islom 300 na
pozemku parcela ¢.1317/19 (len stavba) popisany v ¢lanku I. tejto zmluvy (v d’alSom texte
aj ako ,,predmet kupy*) do svojho vylu¢ného vlastnictva (podiel 1/1-ina k celku)
a zavézuje sa zaplatit’ predavajucemu dohodnuti kiipnu cenu.

3. Kupujuci kupuje Najomny bytovy dom s 8 b.j. za tcelom dalSieho prenajmu vo forme
obecnych najomnych bytov.

I11. Popis a stav predmetu kupy
1. Podla PD a kolauda¢ného rozhodnutia ide o najomny bytovy dom nepodpivni¢eny s troma

nadzemnymi podlaziami s valbovou strechou, samostatne stojaci s jednym samostatnym
vchodom. V bytovom dome sa nachadza spolu 8 slovom: osem bytovych jednotiek:

Byt &. Typ bytu Podlahova plocha bytu v m?

a cena bytu s DPH

1.-1NP Trojizbovy 66,14 - 58.666,18

2.-1NP Trojizbovy 59,53 -52.803,11

3.-2NP Dvojizbovy s balkonom 48,52 - 43.037,24

4.-2 NP Dvojizbovy s balkonom 49,55 - 43.950,85

5.-2NP Trojizbovy s balkonom 61,89 - 54.896,43

6.-3 NP Dvojizbovy s balkonom 48 52 - 43.037,24

7.-3NP Dvojizbovy s balkonom 49,55 - 43.950,85

8.-3NP Trojizbovy s balkonom 61,89 - 54.896,43

Celkova cena vsetkych bytov s DPH je 395.238,33 EUR, celkom PP 445,59 m2
(priemerna podlahova plocha bytov 55,70 m2) s prisluSenstvom, priCom prislusenstvom
tychto bytov je predsieni, WC, kupeliia , kuchyna.

2. Spoloénymi ¢astami bytového domu: vstupné zadverie, schodisko, kocikaren, postové
schranky, domovy vratnik.

3. Spoloénymi zariadeniami bytového domu v ktorom sa bytové jednotky nachadzaju su:
elektrické, vodovodné, kanalizacné a plynové pripojky, Zumpa ako aj pripojenia TV.

4. Vybavenim kazdého z bytov je: umyvadlo so stojankovou batériou 1 ks, vana s nastennou
batériou vratane rucnej sprchy 1 ks, WC kombi so sedatkom 1 ks, plynovy kotol nastenny
S prietokovym ohrevom teplej vody s vykonom do 24 kW, kuchynska linka s drezom
a drezovou stojanovou batériou 1 ks, kombinovany kuchynsky sporak 1 ks, digestor 1 ks.

IV. Kipna cena a sposob thrady

1. Kiupna cena za predmet kiipy bola uréend dohodou zmluvnych stran vo vyske

Cena bez DPH Cena s DPH
a./ SO-01 Najomny bytovy dom 8 b.j. 329.365,27 EUR 395.238,33 EUR
b./ SO-02 Zumpa 250,00 EUR 300,00 EUR
c./ SO-03 PristreSok pre komunalny odpad 120,00 EUR 144,00 EUR
d./ SO-04 Odstavné stojisko pre 4 vozidlo 190,00 EUR 228,00 EUR
e./ SO-O5 Odstavné stojisko pre 4 vozidlo 190,00 EUR 228,00 EUR

celkom 396.138,33 EUR(slovom:tristodevit'desiatSest’tisicstotridsat’osem 33/100 €)
vratane DPH. Klpna cena v sebe zahffia cenu za spolo¢né zariadenia ako aj cenu za
spolo¢né cCasti bytového domu s 8 b.j.,, pricom kipnu cenu urCili zmluvné strany aj
v zmysle uznesenia Obecného zastupitel'stva Nérad &. 135/1402/2015 zo diia 9.12.2015.
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. Predmet kapy bol oceneny znaleckym posudkom zo dia 31.10.2016 por. ¢.108/2016,

znalcom odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby Ing. Dionyz Szegi. VSeobecna

hodnota nehnutelnosti VSH po zaokruhleni je stanovena vo vyske 396.000,- €, slovom:
tristodeviat'desiatSest’tisic euro.

. Kupna cena v dohodnutej vyske bude zaplatend nasledovnym spdsobom:

a./ cCast’ z kupnej ceny vo vyske 256.900,- €, slovom: dvestopat'desiatSesttisicdevat’sto
euro uhradi kupujuci z finanénych prostriedkov, ktoré obdrzi na zéklade uverovej
zmluvy uzavretej so Statnym fondom rozvoja byvania, Lamadska cesta ¢. 8, 833 04
Bratislava 37, ICO: 31749542 na zéklade Zmluvy o uvere ¢.200/137/2016 zo dia
21.10.2016,

b./ ¢ast’ z kiipnej ceny vo vyske 138.330,- €, slovom: stotridsatosemtisictristotridsat’ euro
uhradi kupujuci z finan¢nych prostriedkov — poskytnutej dotacie na obstaranie
najomnych bytov s poskytovatel'om Ministerstvo dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja Slovenskej republiky, Nam. slobody 6, 810 05 Bratislava 15, ICO: 30416094,

c./ cast’ z kupnej ceny vo vyske 8,33 €, slovom: osemeurotridsat'tricentov z vlastného
rozpoctu kupujticeho,

d./ avo zvysku 900,- € slovom: devit'sto euro z vlastného rozpoctu kupujiaceho.

. Cast’ kapnej ceny podla ¢LIV. 0ds.3 a./,c./,d./ je splatna na et predavajiiceho uvedeny

v zahlavi tejto zmluvy na zaklade predavajucim vystavenych faktur - danovych dokladov

do 30 dni od zapisu zalozného prava SFRB na list vlastnictva predavajuceho Okresnym

uradom Dunajska Streda katastralny odbor.

. Cast’ kapnej ceny podla &LIV. ods.3 b./ je splatna na ucet predavajiiceho uvedeny

v zahlavi tejto zmluvy na zaklade predavajucim vystavenej faktiry-danového dokladu do

30 dni od vykonania prevodu vlastnickeho prava v prospech kupujiiceho na zéklade tejto

kapnej zmluvy Okresnym uradom Dunajska Streda katastralny odbor.

. K splneniu podmienok na poskytnutie uveru Statnym fondom rozvoja byvania ako aj

podmienok na poskytnutie dotacie z Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho

rozvoja SR sa zavdzuju obe zmluvné strany k si¢innosti, a to najmé o sa tyka zriadenia
zélozného prava na predmet kiipy v prospech veritel'a, ato S postavenim prednostného
zalozného veritel’a.

. Nadobudnutie vlastnictva k predmetu kupy uzavretim a naslednym vkladom

Vv katastralnom konani touto kiipnou zmluvou bolo schvélené dia 2.11.2016 Uznesenim

Obecného zastupitel'stva Obce Narad &. 184/200Z/2016.

V. Vyhlasenia zmluvnych stran

. Predavajuci vyhlasuje a zarucuje kupujicemu, ze je vlastnikom predmetu kupy, Co je
preukdzané aktudlnym vypisom z listu vlastnictva ¢. 1110 vydanym Okresnym tradom
Dunajska Streda katastralny odbor pre okres Dunajska Streda, obec Narad, k. u. Narad
a ze dokoncenie predmetu kupy je preukazané kolaudacnym rozhodnutim ¢.279/2016-004
zo diia 10.10.2016 pravoplatnost’ 12.10.2016 vydany stavebnym uradom Obce Narad
ktory je neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Preddvajici vyhlasuje, ze predmet kipy
nikomu nescudzil, a Ze je opravneny s nim nakladat’.

. Predavajuci vyhlasuje, ze na predmete kiipy neviaznu Ziadne tarchy — teda Ziadne dlhy,
vecné bremend, zadlozné prava s vynimkou zdlozného préva, ak také bude zriadené
Vv suvislosti so zaplatenim kupnej ceny tak ako je to dohodnuté v ¢lanku IV. tejto zmluvy,
ze predmet kapy nie je predmetom zmluvy o predkupnom prave ani vedl'ajSich dojednani
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v stuvislosti so ziadnou kipnou zmluvou a Ze predmet kipy nie je predmetom zmlav
umoznujucich zriadenie/vznik akychkol'vek prav tretich oséb vo vzt'ahu k nemu.

. Predavajuci vyhlasuje, Ze vystavba Najomného bytového domu s 8 b.j. bola uskuto¢nena
s odbornou starostlivostou, v primeranej kvalite, v sulade s platnymi pravnymi predpismi
a normami STN. Predévajtci vyhlasuje, ze vSetky prace na predmete kupy boli vykonané
kvalifikovanymi a odborne sposobilymi o0sobami a ze zariadenia a materialy pouzité pri
stavbe Najomného bytového domu s 8 b.j. ako aj pri vybaveni jednotlivych bytovych
jednotiek v obytnom dome st nové a zodpovedaju prislusnej akostnej triede tak ako je to
uvedené v schvalenej projektovej dokumentacie (d’alej ako PD) predmetu ktipy.
Predavajtci vyhlasuje a zodpoveda za to, ze Najomny bytovy dom s 8 b.j. bol pred jeho
odovzdanim zhotoveny podla prislusnej astavebnym tradom schvalenej PD
vypracovanej FKF design, spol. sr. o. Hlavna 14/A, 945 01 Komarno — Nova Straz,
zodpovedny projektant — autorizovany architekt Ing. Arch. Ladislav Vikartovsky, ze ma
vlastnosti uvedené¢ v PD aze bol zhotoveny v kvalite zodpovedajucej kvalitativnym
a dodacim podmienkam, ktoré su stanovené v prislusnych technickych normach.

VI. Sprava najomnych bytov
Spravcom Najomného bytového domu s 8 bytovymi jednotkami bude obec Nérad.
VII. Osobitné ustanovenia pre odstipenie od zmluvy

Predavajtci je opravneny od tejto zmluvy odstapit’ v pripade, ak kupujuci v termine
uvedenom v ¢lanku IV. nezaplati kipnu cenu. Odstapenie od tejto zmluvy je G¢inné diiom
dorucenia oznamenia o odstipeni kupujicemu. Odstipenie od zmluvy sa povazuje za
dorucené v den, ktory nasleduje po dni vratenia nedorucenej zasielky odstupujice;
zmluvnej strany, a to aj vtedy, ak sa druha zmluvna strana o tom nedozvie. V uvedeny den
nastavaju U¢inky odstipenia od zmluvy.

VII1. Odovzdanie a prevzatie predmetu kupy, zaruka

. Predavajtci sa zavizuje odovzdat’ predmet kipy kupujucemu najneskor do 15.12.2016,
aby kupujtici mohol uvedenym diiom nerusene nakladat’ s predmetom kupy v rozsahu prav
vyluéného vlastnika. O odovzdani a prevzati predmetu kiupy spiSu zmluvné strany
pisomny protokol 0 odovzdani, ktorého obsah potvrdia svojimi podpismi.

. Predavajuci sa zavézuje pri odovzdavani predmetu kiipy odovzdat’ kupujlicemu kompletna
projektovi dokumentaciu, certifikaty pouzitych materialov, technické ako aj zarucné listy,
vsetky predpisané protokoly o skiskach rozvodov a zariadeni bytového domu, revizne
spravy.

. Nebezpecenstvo ndhodnej skazy a ndhodného zhorSenia predmetu kipy prechddza na
kupujticeho ditom odovzdania predmetu kapy kupujucemu.

. Predavajuci poskytuje kupujucemu na predmet kiipy zaruku v trvani 60 mesiacov odo dia
protokolarneho odovzdania predmetu kupy kupujicemu. Predmetnd zaruka sa vztahuje na
predmet kupy ako celok. Zaruka na vybavenie jednotlivych bytov v ndjomnom bytovom
dome je v stilade s platnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.
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IX. Nadobudnutie vlastnictva

Kupujuci nadobudne vlastnictvo k predmetu kiipy vkladom vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti na zéklade tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndvrh na vklad vlastnickeho prava na zaklade tejto zmluvy
poda kupujtci po uhradeni Casti kiipnej ceny podla tejto zmluvy ¢L.IV. 0ds.3 a./,c./.d./
apreto predavajuci za uvedenym ucelom podpisom tejto zmluvy zaroven
splnomociiuje  kupujliceho na podanie a podpisanie navrhu o vklad do Katastra,
pri¢om pripoji aj prislusni dokumentaciu v sulade s osobitnym predpisom, ktorym je
Zakon 0 vlastnictve bytova nebytovych priestorov v zneni neskorsich zdkonov.
Dal$ou prilohou navrhu o vklad vlastnickeho prava v katastralnom konani bude aj vypis

z Uznesenia Obecného zastupitel'stva ¢.184/200Z/2016 zo dna 2.11.2016 0 schvaleni tejto
zmluvy.

Spravny poplatok spojeny s podanim navrhu na vklad vlastnickeho prava k predmetu kupy
do prislusného katastra nehnutel'nosti uhradi kupujuci.

Zmluvné strany vyhlasujt, ze boli dodrzané vsetky zakonné podmienky pre uzavretie tejto
zmluvy, ako je spdsobilost na pravne ukony, opravnenie predavajiceho nakladat
S predmetom kupy, zrozumitel'nost’ a urcitost’ zmluvnych prejavov, vyhlasuju, ze zmluvna
vol'nost nie je obmedzend a pravny ukon je urobeny v predpisanej forme.

X. Vieobecné a zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy vtejto zmluve neupravené sa riadia predovSetkym ustanoveniami
Obcianskeho zdkonnika v platnom zneni ako aj Zakona o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze suhlasia s navrhom na vklad tejto zmluvy do katastra
nehnutel'nosti a zavdzuji sa Vv katastralnom konani poskytnat’ potrebntl su¢innost’.

Tato zmluva je vyhotovena v 6smich rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy buda pouzité
pre ucel vkladu v katastralnom konani, po dva rovnopisy pre zmluvné strany a po jednom
rovnopise pre SFRB a MDVaRR SR.

Této zmluva je platna a Gi¢innd dilom podpisania zmluvnymi stranami.

Tato zmluva bola zmluvnymi stranami precitand a na znak sthlasu s jej znenim, ako
prejav slobodne avazne prejavenej vole, bez natlaku atiesne vlastnoruéne podpisana.
Podpisy zmluvnych stran su tradne osvedcené.

V Narade, diia 3.11.2016

Predavajuci: .....cceeeeverrcscnnccscnnccsnnnes Kupujuci: c.cceeceeeeeseecssneecscnnecsennes

Ing. Zoltan Varga Jozef Lukacs
konatel’ starosta



